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Objektnummer: 20191034
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Kirchner-Immobilie

www.kirchner-immobilie.net

25436 Uetersen

Gewerbeflache: ca, 167 m?, best frequentierte Lage +
Lagerflache ca. 125 m?, incl. Parkflachen.

EG:Verkaufsraum,gut teilbar,KG:Lager mit Aussenzugang
Miete 2000.00 € zzgl. Nebenkosten

V.Kirchner, Miihlenstrafle 35, 25436 Uetersen, Mobil 0163 1406661, v.kirchner@kirchner-immobilie.net
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Lage

Direkt an der Bundesstrafie B 431 gelegen,

unweit des beliebten Einkaufsgebietes Gerberplatz, ist dieses groBziigige
Ladengeschift, in der ca.17600 Einwohner zdhlenden Stadt Uetersen, die
ideale Adresse fiir Ihr Unternechmen.

Die Stadt Uetersen bietet seinen Einwohnern ein vielfaltiges
Versorgungsangebot von Ladengeschiften bis zum Dienstleister.

Durch viele umliegenden Gemeinden und der Marsch, verfiigt Uetersen
aullerdem tiber ein grofzligiges Einfallsgebiet fiir Kunden in samtlichen
Belangen, um in der Rosen- und Hochzeitsstadt Uetersen, auch Thr
Angebot einem breiten Publikum anbieten zu konnen.

Samtliche Verkehrsteilnehmer aus, oder in Richtung Pinneberg und Wedel,
werden durch den Stralenverlauf der Bundesstralle 431an dieser
sichtbaren Adresse -vorbeigelenkt-! + Neuem Busbahnhof vor der Tiir !
Dieses groBziigige Ladengeschift bietet mit seinen offenen Raumen beste
Aufteilungsmoglichkeiten zum Prisentieren Ihrer Produkte; nebst Lager.

Quelle :Wikipedia
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Die Immobilie liegt an der B431.

und einer grofRziigigen
Fensterfront.
Ausstellungs- oder Werbefliche satt.
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Es stehen Parkplitze, direkt
7 vor dem Geschift, fiir
~ Thre Kunden zur Verfligung!

Die groBziigige Auffahrt,
1st mit dem PKW tiiber zwei
Strallen zu erreichen.

V.Kirchner, Miihlenstral3e 35, 25436 Uetersen, Mobil 0163 1406661, www.kirchner-immobilie.net
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Objektnummer
Typ
Baujahr

Gewerbeflache
Lagerflache

Anzahl Raume
Anzahl WC
Bodenbeldge
Kiiche
Heizungsart
Kaltmiete

Kaution

WK

www.kirchner-immobilie.net

20191034
Gewerbeimmobilie/ Ladengeschift/ Lager
ca. 1961 / Anbau 1979 1983

ca. 167 m? Erdgeschoss
ca. 125 m? Untergeschoss

ineinader tibergehende Flachen. Diverse Abstellrdume.
I xWC

moderne Fliesen

Moglichkeit vorhanden.

Gaszentralheizung (FA. Viessmann)

2000,00 € / zzgl. Nebenk.

3 Nettomonatsmieten

Die Immobilie wird -nach Absprache- frei geliefert !

Provision

2,5 netto Monatsmieten zzgl. 19% ges. MwSt. fiir den Mieter.

Energieausweis / Energiebedarfsausweis liegt bei einer Besichtigung vor Ort.

Endenergiebedarf des Gebiaudes, 172,46 kWh (m? a) / Effizienzklasse -F-.

Rechtshinweis

Da wir nicht alle Objektangaben selbst ermitteln konnen, tibernehmen wir hierfiir keine Gewéhr. Dieses Expose’ ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespréche sind iiber Volker Kirchner-Immobilie zu fithren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe
der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. ( Fotos: Volker Kirchner ) (( Quelle: Wikipedia ))
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Die Beleuchtung ist installiert, ein ansprechender Bodenbelag ist verlegt.
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\

Eine grofziigige Ladenflache, mit Gestaltungsmoglichkeiten.

@

Kunden diirfen sich wohlfiihlen.
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Thr Ansprechpartner

Volker Kirchner
www.kirchner-immobilie.net

Miihlenstralle 35
25436 Uetersen

Amtsgericht/ FA Elmshorn

Mobil 0163/1406661
Tel. 04122/92 90 933

v.kirchner@kirchner-immobilie.net

Geschaftsfiihrer: Volker Kirchner

USt-IdNr. DE326975330

Alle Angaben wurden nach bestem Gewissen vorgenommen, keine Gewéhr!
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Ladenfliche EG ca. 167 m?/ Abstellfliche Keller ca. 127 m? / 1x WC

*zzgl. Mitnutzung von +10 Stellpldtzen direkt vor dem Objekt.

( Ladenflache + Lagerfliche EG + KG ca. 292 m?)
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Ausstattung:

- GroBziigige Verkaufsflache

- Beleuchtung komplett installiert

- bequemer Ladenzugang iiber eine Rampe

- ansprechende Bodenbelege

- groBziigige Lagerflachen im Kellergeschoss
- WC im EG

- viel Werbe- und Schaufensterflache

- Parkmoglichkeiten direkt vor dem Gebédude
- Neugestaltung — Busbahnhof - direkt vor dem Gebiude
- Ladeluke zum Kellergeschoss

- Notausgang UND separater Zugang zum KG

Sonstiges:

Mietpreis zuziiglich Umsatzsteuer.

Mindestmietdauer 5 Jahre. (Absprachen moglich)
Nebenkosten 150,00 € zzgl. Strom / zzgl. Heizung/ Gas

Die Immobilie wird - frei — nach Absprache libergeben.
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Objektbeschreibung:

Durch eine einladende -neu- errichtete Rampe, die auch Rollstuhlfahrern
(und Europaletten) einen barrierefreien Zugang bietet, betritt der Kunde
das alteingesessene Ladengeschaft, mit hellem, ebenerdigem
Verkaufsbereich auf ca.167 m?.

Die gesamte Verkaufsflache ist — frisch- mit ansprechenden, modernen
Fliesen ausgestattet und auch die Beleuchtung ist, neben einem WC, -neu-
installiert.

Ein Notausgang, sowie ein Hintereingang mit Anliefermoglichkeit, auch
durch eine AuBlenluke -direkt in das KG, stehen dem Mieter direkt zur
Verfligung.

Derzeit sind auf der Verkaufsfliche im EG zusitzlich zwei Kiihlrdume
integriert, die bei Bedarf, von einem neuen Mieter, gegen eine -Abfindung-
tibernommen werden konnen, oder vor dem Neubezug entfernt werden.
Sprechen Sie uns an.

Einer Aufteilung der Rdumlichkeiten nach unterschiedlichem Angebot ist
damit Tir und Tor weit geoftnet.

Im Kellerbereich der Immobilie, stehen auBBerdem grof3ziigige, bereits mit
Lastregalen ausgestattete, Stellflachen zur Nutzung bereit. (ca. 125m?)

Es handelt sich bei diesem Objekt um ein eingesessenes Ladengeschift,
mit jahrzehntelangem Bekanntheitsgrad mit Werbeflaichen am Gebaude.
Eine neugestaltete Bushaltestelle, liegt direkt vor dem Objekt!

Zahlreiche, hauseigene, Parkplidtze runden dieses Objekt ab.
Die Immobilie wird nach Absprache frei geliefert.
V.Kirchner, Miihlenstral3e 35, 25436 Uetersen, Mobil 0163 1406661, www.kirchner-immobilie.net
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